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Положение ОАО «Промстрой» в отрасли: на сегодняшний день акционерное общество является одним из крупнейших предприятий строительной отрасли в г. Кургане и Курганской области.  В начале  года экономический кризис, падение ликвидности на финансовом рынке и девальвация рубля оказали заметное негативное влияние на строительный  рынок Курганской области и уральского региона. Существенное снижение объемов ипотечного кредитования новостроек  большинством банков в 2008 году существенно затруднило строительство и реализацию нового жилья. Основным направлением акционерного общества в 2008 году было возведение промышленных, административных, общественных и жилых зданий. Конкуренция в сфере строительства довольно велика, но состав основных  участников уже устоялся, а вход новых участников ограничен требованиями к технической оснащенности и высокой степени капитализации ресурсов. В ближайшее время динамика рынка прогнозируется средне благоприятной. 

Приоритетные направления деятельности акционерного общества: Возведение административных и общественных зданий г. Кургана и Курганской области.
Отчет совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям его деятельности: основные задачи и мероприятия по обеспечению работы ОАО «Промстрой» в 2008  году были определены и выполнены.
Перспективы развития акционерного общества: Увеличение объемов по возведению зданий и сооружений в г. Кургане, Курганской области и Уральском регионе.
Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества: 
Основной деятельностью Акционерного общества ОАО «Промстрой» является возведение зданий и сооружений.  Соответственно, отраслевые риски, присущие данному виду бизнеса состоят из рисков рыночных (увеличение цен на материалы, увеличения количества конкурентов, падение спроса) и финансовые  (повышение процентных ставок банковских кредитов).

Рыночные риски.

Вследствие постоянного изменения стоимости на основные строительные материалы и сезонного роста затрат на оплату труда, при выполнении   работ, таких как: каменная кладка, монолитные железобетонные работы и т.п.    не возможно заранее полностью  определить конечную стоимость работ. Спрос на высоко квалифицированных рабочих очень велик, а предложения малы, вследствие этого  наблюдается увеличение стоимости оплаты труда  данных рабочих. Стоимость  материалов в  последнее время наоборот подвержена снижению или установлению на одном  уровне.
Таким образом, рыночные риски в данный момент можно считать существенными.

Страновые и региональные риски

- Неопределенность экономической политики федерального правительства;

- Отсутствие либо несовершенство законодательной базы, регулирующей экономические отношения;

- Недостаточная эффективность судебной системы;

К основным факторам страновых рисков принято относить:

- Вероятность смены руководства страны;

- Вероятность выбора парламента, оппозиционного текущему политическому курсу правительства.

К региональным политическим рискам принято в первую очередь относить смену руководства конкретного региона.

Финансовые риски

Риски, связанные с изменением процентных ставок банков и кредитной политикой государства – очень существенны,  ОАО «Промстрой»  использует кредитные ресурсы для увеличения оборотных средств  при возведении зданий и сооружений.  В случае увеличения  процентных ставок кредитования банками повышение может иметь критический характер и привести к убыткам. Также к финансовым рискам можно отнести изменение  ставки ипотечного кредитования  вновь возводимого жилья и ужесточения условий  выдачи, данных кредитов населению. При увеличении процентной ставки ипотечного кредитования уменьшится целевая аудитория и как следствие уменьшение спроса на новое жилье.
Правовые риски

В силу того, что инвестиции в акции имеют долгосрочный характер их владельцам следует учитывать риски связанные с изменением валютного регулирования; изменением налогового законодательства; изменением правил таможенного контроля и пошлин; изменением требований по лицензированию основной деятельности акционерного общества либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы); изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью акционерного общества, которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности.

Правовые риски, связанные с деятельностью акционерного общества, в том числе риски, связанные с:

- изменением валютного регулирования;

- изменением налогового законодательства;

- изменением правил таможенного контроля и пошлин;

- изменением требований по лицензированию основной деятельности акционерного общества либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы);

- изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью акционерного общества, которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности:  не прогнозируются, так как изменения  в законодательстве России, направленно на улучшение  организационно правовых условий деятельности общества. 

Эмитент  участвует в текущих судебных процессах.

	Истец
	Ответчик
	Сумма иска, руб.
	Наименование суда

	ООО «Монтажспецстрой-1»
	Промстрой ОАО
	154349 руб. 91 коп.
	АС Курганской области

	ООО «Агро-Азия»
	Промстрой ОАО
	60980 руб.
	АС Курганской области

	ООО «Фирма «Техцентр»
	Промстрой ОАО
	756 569 руб. 08 коп.
	АС Курганской области

	Промстрой ОАО
	ООО «Энергостройресурс»
	993 329 руб. 21 коп
	АС Курганской области

	Промстрой ОАО
	ООО «Шадринский завод металлоконструкций»
	58 446 377 рублей 96 копеек,
	АС Курганской области


Риски, связанные с деятельностью акционерного общества.
В 2008 году эмитент осуществляет возведение зданий и сооружений в г. Кургане и Курганской области. В  связи с этим существуют специфические риски, связанные с возможным превышением сметы или превышением сроков строительства, что, несомненно, может оказать влияние на прибыль предприятия в следующем отчетном периоде. 

Риски, свойственные исключительно эмитенту, в том числе риски, связанные с:

лицензий у акционерного общества нет,

ответственности акционерного общества по долгам третьих лиц нет, дочерних обществ акционерного общества - нет;

возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) акционерного общества - таких нет.

Достоверность данных, содержащихся в годовом отчете общества, подтверждена ревизором общества. 
Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении:   
Одобрить совершение следующих крупных сделок:

           1)  заключение ОАО «Промстрой» кредитного договора с Курганским отделением № 8599 Сбербанка России со следующими существенными параметрами сделки:

1. Форма кредитования: возобновляемая кредитная линия на пополнение оборотных средств;

2. Лимит кредитования: 40 000 000-00 руб.,

3. Процентная ставка:  не более 12% годовых;

4. Срок действия договора -  12 месяцев.

          – заключение ОАО «Промстрой» с  Курганским отделением № 8599 Сбербанка России договора  ипотеки на залог помещения в административном здании (на 1-ом этаже: № 2а, 4,5, 7, 8, 9,9а, 9б, 23, 23а, 23б, 27, 35,35а, 35б, 35в, 35г, 36, 36а, 36б, 36в, 36г, 36д, 36е, 36з, 36и, 36к, 37, 37а, 38, 39, 41-44; на 2-ом этаже: № 1-12, 2а, 2б, 2в, 2г, 2д, 2з, 7а, 7б, 10а, 10б, 10в, 10д, 10г, 11а, 11б, 12а, 12б, 12в, 14-20, 15а, 15б, 15в, 16а, 16б, 17в, 22, 32-35, 41, 42, 48-52; на 3-ем этаже: № 19; на 4-ом этаже: № 1,1а, 1б, 1в, 1г, 1д, 1е, 2, 2а, 2б, 2в, 2г, 2д, 2е, 2ж, 2з, 2и, 2к, 3, 3а, 3б, 3в, 3г, 3д, 4, 5, 5а, 6, 6а, 7, 7а, 7б, 7в, 7г, 7д, 7е, 7и, 7з, 7н, 7к, 7л, 16, 28, 28а, 28б, 28в, 28г, 29, 29а, 29б, 29в, 29г, 29д, 30-35, 32а, 32б, 32в, 32г, 32д, 32е, 32и; на 5-ом этаже: № 2,3, 12-23; в подвале: № 1-9), расположенного по адресу: Курганская область, г. Курган, улица К.Мяготина,124-а, общей площадью 1323,6 кв.м., а также помещения в административном здании (на 1-ом этаже: 2, 2б, 2в, 2г, 2д, 32; на четвертом этаже: 8), площадью 209,3 кв.м.,  общей оценочной стоимостью 56 336 000-00 руб., в т.ч. НДС, с применением поправочного коэффициента 0,75, залоговой стоимостью 42 252 000-00 руб.,  в обеспечение исполнения обязательств ОАО «Промстрой» перед Курганским отделением № 8599 Сбербанка России, по вышеуказанному кредитному договору.  

2) заключение ОАО «Промстрой» кредитного договора с Курганским отделением № 8599 Сбербанка России со следующими существенными параметрами сделки:

1. Форма кредитования: возобновляемая кредитная линия на пополнение оборотных средств;

2. Лимит кредитования: 40 000 000-00 руб.,

3. Процентная ставка:  не более 12% годовых;

4. Срок действия договора -  12 месяцев.

          - заключение ОАО «Промстрой» с  Курганским отделением № 8599 Сбербанка России договора  залога товароматериальных ценностей в обороте, принадлежащих ОАО «Промстрой», балансовой стоимостью 55 000 000-00 (Пятьдесят пять миллионов) рублей, с применением поправочного коэффициента 0,75, в обеспечение исполнения обязательств ОАО «Промстрой» перед Курганским отделением № 8599 Сбербанка России, по вышеуказанному кредитному договору.  
Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имелась заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении:  
Одобрить сделку, в совершении которой имеется заинтересованность - заключение договора поручительства между Открытым акционерным обществом «Промстрой» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (Открытое акционерное общество), в лице Челябинского отделения № 8597 Сбербанка Росси,  в обеспечение исполнения обязательств ЗАО ФСК  «Западный луч» по договору об открытии невозобновляемой кредитной линии  между Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (Открытое акционерное общество), в лице Челябинского отделения № 8597 Сбербанка России, и  Закрытым акционерным общество Финансово-строительная компания «Западный луч» на следующих условиях:
Вид кредита -  невозобновляемая кредитная линия;
Сумма кредита – 1 100 000 000 (один миллиард сто миллионов) рублей РФ;

Целевое назначение – финансирование затрат  по застройке микрорайона «Западный луч» в г.Челябинске, а именно финансирование затрат по строительству инженерных сетей, двух торгово-развлекательных комплексов с подземными автопарковками (строение № 1 и строение № 3) и одного 24-этажного жилого дома (строение № 2);

Срок действия кредитной линии – 60 месяцев с даты заключения договора;

Период доступности кредитных средств – в течение 36 месяцев  с даты заключения договора;

График выборки кредитных ресурсов – свободный;

Процентная ставка – 14,25 % годовых;

График уплаты процентов – ежемесячно 25 числа каждого месяца и в дату последнего платежа в погашение кредита, установленную договором об открытии невозобновляемой кредитной линии;

Плата за открытие кредитной линии - 0,1 % от суммы лимита кредитной линии. Плата вносится единовременно в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания кредитного договора Сторонами, но до первого использования кредитных ресурсов;

Плата за пользование лимитом кредитной линии - 0,1 % годовых от неиспользованного лимита кредитной линии. Уплачивается ежемесячно, в день уплаты процентов за пользование кредитом.

Плата за резервирование ресурсов – 0 % годовых от суммы невыбранного в срок транша за период, начиная с даты окончания выборки транша, не включая эту дату, по дату его фактической выборки включительно, уплачивается ежемесячно, одновременно с уплатой процентов, и в дату окончания доступности ресурсов;

Плата за погашение кредита без уведомления или без своевременного уведомления – не взимается;

График погашения основного долга - ежемесячно 25 числа каждого месяца и в дату окончательного погашения кредита, начиная с 41 месяца действия договора об открытии невозобновляемой кредитной линии, равными долями по 1/20 от остатка ссудной задолженности на дату окончания периода доступности кредитных средств;

Неустойка – при несвоевременном перечислении платежа в погашение кредита, и/или уплату процентов, и/или платы за открытие кредитной линии и/или платы за пользование лимитом кредитной линии, и/или платы за резервирование Заемщик уплачивает неустойку в размере двойной ставки рефинансирования Банка России от суммы неисполненных обязательств;

Неустойка в соответствии с п. 9.2. типовых форм кредитной документации Регламента № 479-2-р от 26.06.2003 – 5 000  (Пять тысяч) рублей. Уплачивается в течение 5 рабочих дней с момента получения от Кредитора соответствующего извещения об уплате неустойки (включая дату получения).


    Состав совета директоров акционерного общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров акционерного общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки:
Члены  Совета  директоров:
1. 

	Фамилия, имя, отчество
	Вайнштейн Сергей Евгеньевич 

	Год рождения
	1978

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


2

	Фамилия, имя, отчество
	Володарчук Сергей Анатольевич


	Год рождения
	1964

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


3 

	Фамилия, имя, отчество
	Миронов Валерий Владимирович


	Год рождения
	1951

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


4.  с 30.06.2008 г.
	Фамилия, имя, отчество
	Стариков Андрей Владимирович



	Год рождения
	1977

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


5.

	Фамилия, имя, отчество
	Закирова Наталья Юрьевна

	Год рождения
	1969

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


6

	Фамилия, имя, отчество
	Суханов Владимир Сергеевич

	Год рождения
	1948

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


7. 

	Фамилия, имя, отчество
	Кваша Анатолий Андреевич


	Год рождения
	1959

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


7. 

	Фамилия, имя, отчество
	Кваша Анатолий Андреевич


	Год рождения
	1959

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


8 до 30.06.2008. 

	Фамилия, имя, отчество
	Карабинцев Дмитрий Анатольевич



	Год рождения
	1976

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	нет

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	нет

	совершались ли в течение отчетного года членами совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
	 нет.


Сведения о сделках,  совершенных членами совета директоров по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки: сделок не совершалось
сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) акционерного общества, и членах коллегиального исполнительного органа акционерного общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные лицом, занимающим должность (осуществляющим функции) единоличного исполнительного органа, и/или членами коллегиального исполнительного органа сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки
генеральный директор
	Фамилия, имя, отчество
	Суханов Владимир Сергеевич

	Год рождения
	1948

	Сведения об образовании
	высшее

	Доли участия такого лица в уставном капитале эмитента 
	 0 %

	доли принадлежащих такому лицу обыкновенных акций эмитента
	0 %

	если в течение отчетного года имели место совершенные лицом, занимающим должность (осуществляющим функции) единоличного исполнительного органа, и/или членами коллегиального исполнительного органа сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки;


	нет


Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом акционерного общества.

Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) акционерного общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа акционерного общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года: 0 рублей
 Кодекс корпоративного поведения акционерным обществом не соблюдается.
Иная информация, предусмотренная уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества: нет.
Информация о членах совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества, лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа акционерного общества, акционерного общества включена в годовой отчет акционерного общества с соблюдением требований законодательства Российской Федерации в области персональных данных.

Текст годового отчета ОАО «Промстрой» размещен на следующей страничке в сети Интернет: http://www.prom-stroi.com.

Генеральный директор







В.С.Суханов 
Главный бухгалтер







Л.Д.Кошмар
